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Le Pays du Sud Toulousain a souhaité conduire un diagnostic stratégique Habitat - 
Cadre de vie

 
– Foncier sur  son territoire avec comme lignes de conduite : un 

caractère stratégique et une démarche participative. 
 
Cette élaboration s’est faite dans le cadre d’une étude associant : 
 

 des élus du Pays  
 des membres du Conseil de Développement et du Comité de Pilotage 
 des techniciens des intercommunalités constituant le Pays  

 
 
Trois parties essentielles constituent ce travail :  
 
Partie 1 : Le diagnostic  
Partie 2 : Les enjeux et la stratégie  
Partie 3 : Le programme d’actions  
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PREAMBULE  
 
Le diagnostic initié par le Pays du Sud Toulousain a pour ambition de proposer un 
guide de réflexion et d’intervention pour conjuguer : 
 

·  le développement maîtrisé de l’urbanisation avec un souci de répondre au 
mieux aux besoins des habitants actuels et futurs,  
·  la garantie d’un accès au logement pour tous,  
·  la valorisation de l’habitat existant, 
·  la préservation des espaces naturels. 

 
La démarche initiée consiste à réfléchir aux actions à engager pour une meilleure 
maîtrise de son développement. 
 
Le  Diagnostic doit 

- Fournir ou trouver des réponses adaptées face aux enjeux identifiés 
- Connaître de manière précise la situation de l’habitat, son impact sur le cadre 

de vie 
- Cerner les enjeux existants autour du foncier et les particularismes du territoire 
- Analyser les caractéristiques du marché  
- Repérer les porteurs de projets 
- Rechercher des nouveaux modes opérationnels à mettre en place 
- Etre une traduction opérationnelle étalée dans le temps concernant l’ensemble 

du territoire (programmation urbaine) 
 
L’approche de l’habitat et du cadre de vie permettr a : 

- diagnostiquer l’habitat du territoire dans l’ensemble de ses dimensions  
- analyser la question du foncier bâti et non bâti 
- analyser les modes de production  
- observer les principales qualités patrimoniales et paysagères 
- analyser le développement démographique afin de le transposer en terme de 

« besoin d’habitat » 
- rechercher la cohérence entre le projet de développement économique et le 

parc d’habitat à proposer 
- repérer les dysfonctionnements majeurs 
- analyser le marché locatif et immobilier et son évolution 
- analyser le niveau des ressources des familles résidentes 
- vérifier la capacité du parc actuel à répondre aux demandes spécifiques (faible 

ressource, handicapés, personnes âgées, …) 
- analyser les points de blocage 
- comprendre le rôle joué par les professionnels du bâtiment et notamment la 

filière BTP 
- mesurer l’implication des porteurs de projets publics et privés et les raisons de 

leurs réticences ou les éventuels blocages 
- estimer la capacité d’implication politique et financière des élus dans une 

politique d’habitat dynamique 
- mesurer l’importance et les éventuelles carences en équipements et services 

publics 
- analyser le cadre de vie 
- analyser les erreurs 
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Les attentes : 

- Démarche participative des acteurs locaux (en faire un véritable projet 
territorial avec l’ensemble des élus et les acteurs locaux) 

- Emergence d’un consensus autour d’un scénario prospectif (donner une vision 
globale des orientations possibles de l’habitat et de ses annexes prolongée 
par l’élaboration de scénarii opérationnels) 

- Un programme d’actions partenarial (scénario interactif impliquant les acteurs 
locaux publics ou privés et élaborer un programme concret d’actions finalisées 
issues du scénario retenu et en adéquation avec une faisabilité financière) 

- Un souci méthodologique (possibilité de mises à jour régulière des données et 
de permettre un suivi dans la mise en œuvre du programme tant quantitatif 
que qualitatif) 

 
 
LA METHODOLOGIE 
 
1. Dresser un état des lieux du territoire: 

·  un questionnaire à l’ensemble des communes 
·  rencontres avec les acteurs locaux de l’habitat: élus, intercommunalités, 
techniciens, … 
·  recueil et exploitation des données en matières d’habitat, urbanisme, 
population, fiscalité, sociales, … 

 
2.  Analyse stratégique 
 
3. Programme d’actions 
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Le questionnaire communal  a permis de récolter des données pertinentes en 
matières de population, d’habitat, d’urbanisme, d’équipements, de projets et de 
souhaits … : 
 

- identification de l’élu en charge de l’habitat 
- les données d’urbanisme 
- les données sociales sur le logement 
- le logement du personnel, stagiaire, saisonnier 
- le parc du logement 
- le nombre de logements vacants 
- le nombre de logements récupérables (granges, moulins, …) 
- identification des immeubles à problème 
- identification des îlots dégradés 
- le parc communal existant et les projets de réhabilitation ou d’acquisitions 
- le parc HLM 
- les réserves foncières communales, les réalisations ou les projets de 

lotissements 
- le locatif touristique 
- le marché immobilier 
- la vente des terrains et des immeubles 
- le prix des loyers pratiqués en logement privé 
- la demande locative, d’achat de terrain ou d’immeuble 
- les professionnels de l’immobilier et architectes sur le secteur 
- les équipements publics existants ou en projets 
- le repérage des structures commerciales et secteurs privés existants 

 
 
74 communes  sur les  99 que compte le Pays du Sud Toulousain 
ont répondu au questionnaire. 
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IAGNOSTIC : PARTIE 1 
 

Cette première partie présente « l’état des lieux » en matière d’habitat, de cadre de 
vie et de foncier sur le territoire.  

Elle démarre par les grandes données de cadrage du territoire.  

Elle s’appuie ensuite sur une accumulation de connaissances et leur traitement 
analytique notamment grâce à :  

·  l’envoi d’un questionnaire auprès de chaque commune,  
·  la compilation d’études et bilans ayant trait à l’habitat sur le territoire,  
·  une série de données statistiques transmises par de multiples sources,  
·  la conduite d’entretiens ciblés avec des interlocuteurs majeurs.  

 
Des rencontres informelles avec des élus locaux, des membres du conseil de 
développement, les techniciens du Pays ont permis également d’alimenter cette 
partie.  
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

D 
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1° DONNEES DE CADRAGE 
 
 
Le Pays du Sud Toulousain regroupe 99 communes situées au sud de l’agglomération 
toulousaine et au nord du Comminges. 

Le territoire 
 
Situé en zone de Piémont Pyrénéen, le Pays du Sud Toulousain  
est localisé à environ 20 kilomètres au sud de l'agglomération 
toulousaine. 
 
Les voies principales traversants ce territoire sont la RN 20 en direction de Foix et l’A 64 en 
direction de Tarbes. 
 
Une grande partie du Pays du Sud Toulousain est située dans l’aire urbaine de Toulouse.  
 
Une aire urbaine est composée au sens de l’INSEE d’un pôle urbain et d’une couronne 
périurbaine dont au moins 40% des actifs travaillent dans le pôle urbain.  
 
En 1999, l’aire urbaine de Toulouse regroupait  342 communes, 964 800 habitants et 400 000 
emplois et 4 Schémas de Cohérence Territoriale (SCOT).  
 
L’aire urbaine connaît un essor démographique considérable du à son dynamisme 
économique et à sa qualité de vie préservée. Cependant afin de préserver ces atouts une 
réflexion territoriale est engagée à travers l’INTERSCOT qui prévoit la réalisation d’études 
mutualisées pour l’élaboration des quatre SCOT. 
  
L’interscot regroupe le SCOT Central (Grand Toulouse, Communauté d’Agglomération du 
Muretain et le SICOVAL) et les SCOT périphériques : SCOT Nord Toulousain, SCOT 
Lauragais et SCOT Sud Toulousain. 
 
Un pays composé de 99 communes 
 
Les communes qui composent le Pays  classées par strates de population (sources : RGP 99 et 
recensements complémentaires): 
 

·  Communes de 0 à 500 habitants : 68% des communes du Pays 
 

Auragne, Castelnau Picampeau, Fustignac, Montoussin, Polastron, Sénarens, Beaufort, Forgues, 
Lahage, Lautignac, Le Pin Murelet, Mones, Montgras, Sajas , Saveres, Capens, Auribail, Esperce, 
Grazac, Marliac, Francon, Montberaud, Montclar de Comminges, Sana, Bax, Bois de la Pierre, 
Gouzens, Lapeyrere, Latour, Massabac, Montaut, Montbrun Bocage, St Christaud, Latrape, 
Mailholas, Montgazin, Salles/Garonne, St Julien/Garonne, Lagrâce Dieu, Mauressac, Labruyere 
Dorsa, Caujac, Puydaniel, Casties Labrande, Gratens, Lussan Adeilhac, Marignac Lasclares,  
Montegut Bourjac, St Araille, Pouy de Touges, Cambernard, Montastruc Savès, Plagnole, 
Couladères, Le Plan, Lescuns, Marignac Laspeyres, Mauran, Plagne, St Michel, Canens, Castagnac, 
Goutevernisse, Gensac/Garonne, Peyssies, Lacaugne, Lahitere. 
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·  Communes de 500 à 1000 habitants : 8% des communes 
 
Poucharramet, Boussens, Lavelanet de Comminges, Grépiac, St Elix Le Château, Labastide 
Clermont, Palaminy, Mauzac. 
 

·  Communes de 1000 à 1500 habitants : 6% des communes 
 

Le Fousseret, Miremont, Beaumont/Lèze, Lafitte Vigordane, Marquefave, Gaillac Toulza. 
 

·  Communes de 1500 à 2000 habitants : 2% des communes 
 

St Sulpice/Lèze, Ste Foy Peyrolières. 
 

·  Communes de 2000 à 2500 habitants : 8% des communes 
  

Cintegabelle, Noé, Lagardelle/Lèze, Longages,  Le Vernet, Longages, Martres Tolosane, Rieux. 
 

·  Communes de 2500 à 3000 habitants : 3% des Communes 
 

Venerque, Montesquieu- Volvestre, Bérat. 
 

·  Communes de 3000 à 6000 habitants : 4% des communes 
 

Carbonne, Cazères, Le Lherm, Rieumes. 
 

·  Communes de plus de 6000 habitants : 1% des communes 
Auterive. 
 
 
Les différents Etablissements Publics de Coopératio n Intercommunale (EPCI) qui 
composent le Pays du Sud Toulousain 
 
Les 99 communes qui composent le Pays sont regroupées en 7 EPCI, 6 communes ne sont 
pas rattachées à ces structures. Pour l’étude les communes n’appartenant pas à des EPCI 
sont regroupées et sont appelées « communes isolées ». 
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·  Communauté de Communes du Volvestre  

 

Bois de la Pierre, Carbonne, Marquefave, Montaut, 
Montgazin, Peyssies, St Sulpice sur Lèze, Bax, Gensac 
sur Garonne, Goutevernisse, Lacaugne, Latrape, 
Lavelanet de Comminges, Mailholas, Rieux, St Julien, 
Salles sur Garonne, Canens, Castagnac, Gouzens, 
Lapeyrère,Latour, Massabrac, Montbrun Bocage, 
Montesquieu, St Christaud, Laffite Vigordane. 

 
·  Communauté de Communes Garonne Louges  : 

 

Capens, Longages, Noé. 
 

·  Communauté de Communes du Savès  : 
 

Beaufort, Bérat, Cambernard, Forgues, Labastide 
Clermont, Lahage,Lautignac, Le Lherm, Mones, 
Montastruc Savès, Montgras, Le Pin Murelet, Plagnole, 
Poucharramet, Rieumes, Ste Foy de Peyrolières, Sajas, 
Savères. 
 

·  Communauté de Communes Lèze Ariège  
 

Beaumont sur Lèze, Lagardelle/Lèze, Venerque, Le 
Vernet. 

 
·  Communauté e de 

Communes District 
Vallée de l’Ariège  : 

 
Auragne, Auterive, Grépiac, 
Labruyère Dorsa, Lagrâce 
Dieu, Esperce, Grazac,  
Caujac, Mauressac, 
Miremont, Puydaniel. 
 

·  Communauté de 
Communes Louge 
et Touch  : 

 
Castelnau-Picampeau, 
Casties Labrande, Le 
Fousseret, Fustignac, 
Gratens, Lussan Adeilhac, 
Marignac  Lasclares, 
Montegut Bougeac, 
Montoussin, Polastron, 
Pouy de Touges, St Araille, 
St Elix le Château, 
Senarens, Labastide 
Clermont. 
 

·  SIVOM de Cazères  : 
 
Boussens, Cazères, 
Couladères, Francon, 
Lescuns, Margignac 
Laspeyres, Le Plan, Martres 
Tolosane, Mauran, 
Montberraud, Mondavezan, 
Montclar de Comminges, 
Palaminy, Plagne, St 
Michel, Sana. 
  

·  Des communes 
isolées :  

 
Auribail, Cintegabelle, 
Marliac, Gaillac-Toulza, 
Mauzac, Lahitère. 
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2° LES CONSTATS 
 
 

Pour donner une première vision du territoire nous avons retenu le principe de mettre en 
regard, l’évolution de la population et l’évolution de l’habitat dans leurs grandes composantes.  

 

 2-1 LA POPULATION      
 
 
 

1. UNE FORTE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE 
 

Indicateurs  1990  1999  2006* 
Population sans doubles 
comptes  

60869 66326 81923 

 
 

La variation de la population entre 1990 et 1999 est peu significative, elle représente une 
augmentation de +9%, elle est inférieure à celle du département qui est égale à + 13 % et à 
celle de l’aire urbaine qui est de +14,7%. 
 
Cependant cette tendance s’inverse entre 1999 et 2006, selon nos estimations et les données 
des recensements complémentaires (*) effectués par certaines communes, la variation de la 
population du territoire représente +23,5% entre 1999 et 2006. 
 
Cette variation de population est - supérieure à celle de Toulouse :+10,4% 

- supérieure à celle de la Haute-Garonne :+ 8,7 %  
- supérieure à celle de l’aire urbaine :+ 9,9% entre 1999-2004 

 
 

  

Variation du taux de croissance de la population 
entre 1990-2006
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La population du Pays atteint aujourd’hui 82 000 personnes. 
 
Cette évolution de la population s’inscrit dans le contexte démographique du département, en 
effet, la Haute Garonne atteint une population estimée en 2005 à 1 137 800 habitants (source 
INSEE OMPHALE). La Haute Garonne est le département français qui a connu avec le 
département de l’Hérault la plus forte croissance au cours de ces dernières années. 
 
L’aire urbaine de Toulouse accueille actuellement 19000 personnes par an. 
 
 
 

EVOLUTION DE LA POPULATION DU TERRITOIRE DEPUIS 199 0 
 
 

RGP 
1990

RGP 1999 2004/2006** % 90/99 % 99/06 % 90/06
NBRE 
90/99

NBRE 
99/06

NBRE 
90/06

CC du Volvestre 14251 15547 19214 9,09 23,59 32,68 1296 3667 4963
CC de Garonne Louge 3919 4250 5221 8,45 22,85 31,29 331 971 1302
CC du  Savès 9828 11160 14835 13,55 32,93 46,48 1332 3675 5007
CC de Lèze Ariège 7235 7818 8447 8,06 8,05 16,10 583 629 1212
District Vallée de l'Ariège 9749 11136 14001 14,23 25,73 39,95 1387 2865 4252
CC Louge et Touch 3841 3937 4299 2,50 9,19 11,69 96 362 458
SIVOM de Cazères 8250 8245 11301 -0,06 37,06 37,00 -5 3056 3051
Communes isolées 3796 4241 4605 11,72 8,58 20,31 445 364 809
TOTAL PAYS SUD TLSAIN ** 60869 66334 81923 8,98 23,50 32,48 5465 15589 21054

EVOLUTION 1990 - 2006 EVOLUTION 1990 - 2006

INTERCOMMUNALITES

POPULATION TOTALE en % en nombre d'habitants

 
* données INSEE recensement complémentaires et données issues du questionnaire     
** les communes de Mauzac, Palaminy, Lescuns, Couladère, Capens, Beaumont/Lèze, Pouy de Touges, Casties 
Labrande et Grépiac n'ont pas réalisées de recensement complémentaire, les chiffres du RGP 99 sont repris. 
          
 
En terme de population, le territoire a accueilli environ : 

·  700 personnes /an entre 1990 et 1999 soit une varia tion de + 9 % soit 1%/an 
·  2200 personnes /an entre 1999 et 2006 soit une vari ation de + 23,5 % soit 3,35%/an 

 
Cette dynamique de forte croissance démographique se traduit par l’arrivée sur le territoire 
d’une population souvent d’origine urbaine ayant des attentes fortes en matières de services 
et d’équipements. 
 
On peut identifier le début de cette forte croissance de la population à partir des années 
1999/2000. 
 
Depuis 1999, environ 15 589 personnes sont arrivées sur le territoire. 
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Toutes les communes et intercommunalités du Pays ne connaissent pas la même dynamique 
de croissance de population depuis 1999. 
 
Toutes les intercommunalités ont vu leur population augmenter mais certaines ont connu une 
très forte augmentation de leur population. 
 

La communauté 
de Communes 
du Volvestre est 
le territoire le 
plus peuplé, les 
27 communes 

représentent 
19214 habitants 
soit  23% de la 
population du 
territoire. 
 
La Communauté 
de Communes 
du Savès atteint 
14855 habitants 
soit 18% de la 
population du 
territoire. 

 
 
Le District de la Vallée de l’Ariège avec 14001 habitants représente 17% de la population du 
territoire. 
 
En terme de variation de population entre 1999 et 2006, certains territoires  ont connu de très 
forte augmentation :  
 

·  SIVOM de Cazères: + 37%  
·  Communauté de Communes du Savès: + 33% 
·  District de Vallée de l’Ariège: + 26% 
·  Communauté de Communes du Volvestre: +24% 
·  Communauté de Communes Garonne et Louge : + 23 % 
·  Communauté de Communes Lèze Ariège : + 8% 
·  Communauté de Communes Louge et Touch : + 9% 

 
·  Les communes isolées on une croissance de leur population égale à + 9 % 

cependant cette variation de la population n’est pas la même pour toutes ces 
communes, par exemple la commune d’Auribail a une variation de la population de 
+ 50,3%, Gaillac-Toulza + 37,3% et Cintegabelle + 11,7%. 
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Représentation de l’évolution de la population entr e 1999 et 2006 et repérage des 
communes les plus peuplées du territoire. 
 
 

 
 
 
Les communes d’Auterive, Carbonne, Cazères, Rieumes, et le Lherm sont les plus peuplées 
du territoire et représentent 30,6% de la population du Pays. 
 

1990 1999 2004/2006* % 99/06 NBRE 99/06

5814 6531 8524 30.52 1993
3155 3260 5300 62.58 2040
3795 3692 5000 35.43 1308
2414 2604 3139 20.55 535
2266 2565 3120 21.64 555

17444 18652 25083 34.48 6431

RIEUMES
LE LHERM

TOTAL

EVOLUTION DE LA 
POPULATION

AUTERIVE
CAZERES

CARBONNE

 
* Recensement complémentaire ou questionnaire 
 
 
 

Dans le cadre de la Charte de l’INTERSCOT il est proposé de développer l’habitat et les activités 
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autour des « pôles d’équilibre », ces pôles d’équilibre devant être complémentaires pour permettre la 
constitution de véritables bassins de vie rapprochant l’habitat et l’emploi. 
 
Sur le territoire 2 pôles d’équilibre ont été identifiés : Auterive et Carbonne. 
Ces pôles ont été choisis suite à une analyse multicritère : leurs niveaux d’équipements, de services 
et de commerces par rapport au nombre habitants. 
Ces pôles d’équilibre sont reliés à des pôles complémentaires, notamment pour le territoire : 
Rieumes, Montesquieu Volvestre et Cintegabelle. 
 
L’accueil des nouveaux arrivants, des équipements et des services doit se réaliser en priorité sur ces 
pôles d’équilibre en complémentarité des pôles secondaires (centralité sectorielle). 
 
 
 
 

PROJECTION DU DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE EN TERME DE POPULATION A 
L’HORIZON 2020 
 
Si le rythme de croissance de la population de 3,3% reste constant c’est plus de 45 000 
personnes supplémentaires qui arriveront sur le territoire, soit une population d’environ 
128 000 habitants. 
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2. UNE POPULATION JEUNE ET FAMILIALE  
 
 
Cette partie est alimentée par les données du RGP 1 999. 
 
 
 

 
UNE POPULATION JEUNE 
 
27,5% de la population à moins de 25 
ans en 1999, soit 17722 personnes. 
 
47,9% ont entre 25 et 59 ans, soit 
30 905 personnes. 
 
Les personnes de plus de 60 ans 
représentent 24,7 % de la population 
soit 19 940 personnes. 

Source : INSEE RGP 1999 

 
Ces  données ont évolué depuis 1999, la part de la population de moins de 59 ans a 
augmenté. 
En effet, on constate un changement dans le profil des personnes arrivants sur le territoire 
depuis 1999. La population arrivait en premier lieu sur le territoire était composée de 
personnes à la retraite mais cette tendance c’est inversée depuis environ 3 ou 4 ans pour la 
majorité des nouveaux arrivants il s’agit de couples actifs de 30 à 50 ans avec 1 ou 2 enfants. 
 
Ainsi, entre 1999 et 2004, la part de la population de 0 à 19 ans a progressé de + 20,27%, 
celui des plus de 60 ans a progressé de + 1,15%. Les naissances ont progressé de + 25,3% 
(783 en 1999 et 981 en 2005). 
 
 
 

Structure de la population par classe d'âge de la 
Haute Garonne

16.7 14.6 49.5 19.2

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Haute
Garonne

pourcentage

<15ans

15-24ans

25-59ans

>60ans

 
Source : INSEE RGP 1999 
 
 
  

 

Structure de la population par classe d'âge du 
Pays Sud Toulousain

17,4 10,1 47,9 24,7

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Pays Sud
Toulousain

pourcentage

<15ans

15-24ans

25-59ans

>60ans

Au niveau du Département, la 
population de moins de 25 ans 
est plus représentée puis 
qu’elle atteint le niveau de 
31,3%, et les personnes de 
plus de 60 ans ne 
représentent que 19,2% de la 
population. 
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Répartition des ménages du Pays Sud Toulousain

24 33 20 16 8

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1

pourcentages

1 pers

2 pers

3 pers

4 pers

5 pers et +

 
Source : INSEE RGP 1999 
 
Les ménages d’au moins 3 personnes sont plus représentés sur le territoire que sur le 
département. 
 

Répartition des ménages de la Haute 
Garonne

35 30 16 13 6

0% 50% 100%

1

pourcentages

1 pers

2 pers

3 pers

4 pers

5 pers et +

  
Source : INSEE RGP 1999 
 

UNE FORTE PROPORTION  DE 
FAMILLES 
 
44 % des ménages sont composés 
au moins de 3 personnes. 
 
Les familles mono parentales 
représentent 12% des familles. 

Les ménages d’au moins 3 personnes ne 
représentent que 32 %. 
 
Les familles mono parentales 
représentent 13% des familles. 
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3. LE PROFIL SOCIO PROFESSIONNEL 
 

 
Actuellement, on recense sur le territoire environ 4,16 habitants pour 1 
emploi. 
 
 
LES  CATEGORIES SOCIOPROFESSIONNELLES (données RGP 1999)   
 

·  Les agriculteurs représentent 2% 
·  Les artisans et commerçants 5% 
·  Les professions intermédiaires 11% 
·  Les employés 16% 
·  Les ouvriers 14% 
·  Les retraités 25% 
·  Les cadres 5% 
·  Et les personnes sans activités 22% 

 
LES DEMANDEURS D’EMPLOI au 31 janvier 2006 
 

·  4114 personnes 
·  18% des demandeurs ont plus de 50 ans, ce taux est plus élevé que pour le 

département : 12,9% 
·  38% sont au chômage depuis plus d’un an, ce taux est plus élevé que pour le 

département : 30 % 
  

LE NIVEAU DE QUALIFICATION DES POPULATIONS DE PLUS DE 15 ANS 
 

·  42% sont sans qualification, soit 10% de plus que le niveau départemental 
·  11% ont un niveau BAC + 2 et +, contre 17% pour le département 
 

 
  L’EMPLOI (Données ASSEDIC: projet de recrutement 2006)  
 

·  Bassin d’emploi de Muret : 1402 postes  
 
La demande la plus importante concerne: infirmières, sages femmes et aides soignantes, le 
secteur de l’animation, l’entretien, les services, le secrétariat, secteur de l’éducation, employés 
de maison et assistantes maternelles. 
 
Des difficultés pour recruter : assistantes maternelles, cadres et ouvriers qualifiés ou non du 
BTP, ouvriers dans le secteur de l’automobile, plombiers, techniciens filière du bois, filière 
agroalimentaire. 
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·  Bassin d’emploi de Saint Gaudens: 1034 postes  

 
La demande la plus importante concerne: conducteurs d’engins de traction, plâtriers,  secteur 
de l’animation, agents d’entretiens,  employés libre service,  aides soignantes, employés non 
qualifiés en gros œuvre 
 
Des difficultés pour recruter: des maçons qualifiés, conducteurs d’engins de chantier, 
menuisiers qualifiés, ingénieurs et cadres techniques de l’industrie, techniciens filière du bois. 
 

·  Bassin d’emploi de Toulouse: 25 386 postes  
 
 
 
 
LE MONDE AGRICOLE (données AGRESTE, recensement agricole 2000) 
 

Entre 1988 et 2000:  
·  1/3 des exploitations ont disparu: 1265 exploitations en 1988, contre 875 en 2000 
·  5300 hectares de surface agricole ne sont plus exploités 
·  la population active familiale agricole a baissé de 42% : 4733 personnes en 1988 contre 

2758 en 2000 
 

Exploitations Exploitations Exploitations
Superficie 

(ha)
Superficie 

(ha)
Superficie 

(ha)
Effectif Effectif Effectif 

1988 2000
/ entre 1988 

et 2000
1988 2000

/ entre 1988 
et 2000

1988 2000
/ entre 1988 

et 2000

1 265 875 -390 89 796 84 448 5 348 4 733 2 758 1 975

Pop. familiale active sur les expl.Exploitations professionnelles Superficie agricole u tilisée

Source : AGRESTE Recensement agricole 2000 
 
 
 
LES ENTREPRISES DU PAYS  (source : ORT 2006) 
 
Le territoire possède 5 535 établissements : 

·  27% dans l’agriculture 
·  23% dans l’industrie-énergie-construction 
·  15% dans le commerce 
·  35% dans les services 
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LES ENTREPRISES ARTISANALES DU PAYS  (source : cham bre des métiers 2005)  
 

ENTREPRISES
ARTISANALES
Entreprises artisanales dont

Entreprises artisanales 
de services

Entreprises artisanales
de l alimentaire

Entreprises artisanales 
de production

909

257

Entreprises artisanales 

PAYS SUD TOULOUSAIN 

1770

441

163

 
 
 
LES REVENUS données 2003 (source DGI 2004)  
 

·  le revenu salarial annuel moyen imposable est de 13 800 € 
·  inférieur à la moyenne du département qui est de 16 600 €. 

 
 
LES FOYERS IMPOSABLES EN 2005 (Données DGI)  
 

·  47% des foyers fiscaux étaient imposables en 2005, ce taux est inférieur à la moyenne 
de l’aire urbaine qui est de 53%. 

·  + de 65 % des 99 communes qui composent le Pays, ont plus de la moitié des foyers 
fiscaux qui ne paient pas d’impôts 

·  Part des foyers fiscaux imposables dans les principales communes : 
 

Foyers fiscaux imposables en 2005 pour les communes  de 
plus de 2300 habitants
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4. UNE PART DE LA POPULATION EN SITUATION 
DE PRECARITE 

 
 
100 PERSONNES ENVIRON VIVENT AU CAMPING 
 
Une centaine de personnes vivent actuellement dans les campings du territoire.  Cinq 
campings sont ouverts toute l’année : Auterive, Peyssiès, Casties Labrande, Le Vernet et 
Cazères et font office de logement d’urgence. 
 
En effet, certaines personnes y résident à l’année ne trouvant pas de logement, cette 
alternative leur permet de ne pas payer de caution importante et de réduire leurs charges. 
Ces personnes sont en majorité des personnes seules sans enfants qui travaillent, ils vivent 
dans les caravanes ou des mobil homes, il y a quelques couples avec des enfants.  
Pour certains d’entre eux cette solution est un relais en attendant l’attribution d’un logement. 
 
LES ALLOCATAIRES 
 
D’autre part, le territoire comptait au 31/12/2005, 11765 allocataires , répartis 11359 
allocataires CAF et 406 allocataires MSA.  
 
Ce nombre total d’allocataires est indiqué ici à mi nima d’une part car nous ne disposons des données d e 
l’ensemble des communes du territoire et d’autre pa rt  car en raison du seuil de confidentialité appli qué 
par les organisme (nombre d’allocataires inférieur à 5) le nombre pris en compte pour certaines 
communes est égal à 1 . 
 
11359 ALLOCATAIRES DE LA CAF 
 

BAS 
REVENUS

2005 Nombre
struture familiale la 

plus représentée
Nombre

MINIMA 
SOCIAUX:

dont 
ALLRMI

dont 
ALLAPI

dont 
ALLAAH

AIDES 
LOG (ALS, 
ALF, APL)

destination des aides 
logements

CC VOLVESTRE 2909 couples avec 2 enfants 711 600 282 40 278 1422 majorité parc locatif privé

DISTRICT Vallée Ariège 2054 couples avec 2 enfants 451 267 140 25 102 965 majorité parc locatif privé
CC LOUGE ET TOUCH 589 couples avec 2 enfants 139 110 56 5 49 225 majorité parc locatif privé
SIVOM CAZERES 1541allocat° isolés sans enfant 484 379 237 40 102 846 majorité parc locatif privé
CC DU SAVES 2324 couples avec 2 enfants 449 500 143 33 324 1027 majorité parc locatif privé
CC LEZE ARIEGE 1163 couples avec 2 enfants 179 125 55 7 63 365 majorité parc locatif privé
NOE 376 couples avec 2 enfants 82 58 37 5 16 141 majorité parc locatif privé
CINTEGABELLE 403 couples avec 2 enfants 91 90 32 5 53 207 majorité parc locatif privé
TOTAL 11359 2586 2129 982 160 987 5198

ALLOCATAIRES CAF MINIMA SOCIAUX AIDES AU LOGEMENT

Source : CAF données au 31/12/2005 
 
La structure familiale la plus représentée des allocataires du territoire est celle des couples 
avec au moins deux enfants. Une exception pour le SIVOM de Cazères sur lequel la majorité 
des allocataires sont des personnes isolées sans enfants. 
 
2586 allocataires ont des ressources mensuelles allocations comprises inférieures à 738,86 €, 
ce montant est le seuil des « bas revenus ».Ces allocataires représentent 3,5% de la 
population du territoire et 22,8 % du nombre total d’allocataires. 
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2129 allocataires sont bénéficiaires des minima sociaux, à savoir : 
·  Revenu Minimum d’Insertion (RMI) : 982  
·  Allocation Adulte Handicapé (AAH) : 987 
·  Allocation Parent Isolé (API) :160 

 
Ces bénéficiaires représentent 3% de la population du territoire. Le nombre de personnes 
percevant une allocation suite à un handicap est équivalent au nombre de personnes 
percevant le RMI. 
 
 
 
406 ALLOCATAIRES DE LA MSA 
 
 

MINIMA 
SOCIAUX

dont ALLRMI dont ALLAPI dont ALLAAH
FOND 

SOLIDARITE 
VIEILLESSE

59 36 5 18 83
13 3 1 9 28
29 6 1 22 33
27 7 2 18 28
22 9 1 12 27

2 1 0 1 8
10 8 1 1 6

Communes Isolées 0 31
162 70 11 81 244

CC Volvestre

CC Garonne Louge

TOTAL

MSA  2005

SIVOM Cazères
CC Saves

District Vallée de l’Ariège

CC Lèze Ariège

CC Louge et Touch

Source : MSA données au 31/12/2005 
 
La majorité des allocations versées par la MSA concerne le Fond de Solidarité Vieillesse qui 
représente 60% des allocataires MSA et l’allocation adulte handicapé qui représente 20% des 
allocataires. 
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 BILAN DES CONSTATS POPULATION 
 

 
 
 
 

 Un rythme de croissance de la population supérieure à Toulouse et à l’aire urbaine 
entre 1999 et 2006 

 
 Depuis 1999, la démographie du territoire suit une nette et rapide progression avec 

actuellement une arrivée de 2200 personnes par an. 
 

 Un rythme de croissance annuelle de la population de 3,3% 
 

 Une population qui atteint 82 000 habitants aujourd’hui et qui pourrait atteindre à 
l’horizon 2020 128 000 habitants. 

 
 Le SIVOM de Cazères et la Communauté de Communes du Savès ont connu la 

plus forte progression de leur population entre 1999 et 2006, avec un taux supérieur 
à 30%. 

 
  5 communes concentrent 30,6 % de la population du territoire : Auterive, Cazères, 

Carbonne, Rieumes et Le Lherm. 
 

 Une population jeune et familiale. 
 

 Un monde agricole en déclin. 
 

 Une population en situation de précarité. 
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Annexe 1 
PAYS DU SUD TOULOUSAIN  

 
 

 
DIAGNOSTIC HABITAT CADRE DE VIE FONCIER  

 
 

QUESTIONNAIRE COMMUNAL 
 
 
 
Nom de la commune : 
 
 
 
Coordonnées de l’élu correspondant de l’étude et chargé de l’habitat : 
Nom prénom : …………………………………………………………….. 
Adresse : …………………………………………………………………. 
Téléphone : ………………………………………………………………. 
Email :……………………………………………………………….……. 
 
 
 
 

�Recueil d’informations 
 
 

DONNEES GENERALES 
 
 
7 ans après le dernier recensement à combien estimez vous la population de votre commune  
 
Avez-vous fait un recensement complémentaire ?           oui   �                            non �  
 
 
Avez-vous instauré le droit de préemption ? 
Oui    �  
Non   �  
 
Si oui, l’avez-vous déjà exercé ? 
Oui     �           Nb de fois :…………… 
Non    �  
 
Nombre de PC pour des logement accordés en : 
 
2000 : …………. 
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2001 :………….. 
2002 :………….. 
2003 :………….. 
2004 :………….. 
2005 :………….. 
 
Appliquez vous la TLE sur votre commune ?           oui          �             non  �  
 
Envisagez vous de l’appliquer ?                                  oui         �              non  �  
 
Quel est le montant de votre budget Investissement ? 
 
2004 :…………….…. 
2005 :……………….. 
2006 :……………….. 
 
Quel est le montant de votre budget Fonctionnement ? 
 
2004 : ……………….. 
2005 :………………... 
2006 :………………... 
 
Valeur des taux en 2006 
TFNB :…………. 
TFB :…………… 
TH :…………….. 
TP :……………... 
 
Assainissement : 
Avez-vous un schéma d’assainissement validé ?                                   oui      �       non  �  
Avez-vous un schéma d’assainissement en cours d’établissement ?    oui     �       non  �  
 
Etes vous équipé d’un assainissement collectif ?                                     oui    �       non �  
 
Avez-vous créé un Service Public d’Assainisement Non Collectif (SPANC) ?  
 oui �    non �  
 
Quel est le gestionnaire du SPANC ?...................................................................................... 
 
 

 
DONNEES PATRIMOINE 

 
 

�  Bâti vacant : 
 
Si vous avez effectué vous-même un recensement des vacants sur votre commune, quel en est le nombre 
d’immeubles vacants ?   ………… 
Dont en zone agglomérée : ……………. 

�  Ilots dégradés : 
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Existe-t-il sur votre commune un ensemble d’immeubles dégradés, situés en centre bourg, formant îlot et 
nécessitant une intervention globale ?  
Oui      �  
Non     �  
 
Pouvez vous préciser les raisons de la vacance de ces immeubles ? 

·  Pb de succession                                                     Oui    �       nb estimé :…………. 
·  Occupé de temps en temps par le Propriétaire        Oui    �       nb estimé :………… 
·  Manque de volonté du propriétaire                         Oui    �      nb estimé :…………. 
·  Travaux de remise en état trop importants             Oui     �      nb estimé :…………. 
·  Autres :…………………………………………………………………………….. 

 
�  Insalubrité  

 
Existe-t-il des situations d’insalubrité de logements occupés par leur propriétaire ? 
Oui   �  non �  

·  Si oui combien ?........................................................... 
 
Existe-t-il des situations d’insalubrité de logements occupés   par des locataires ? 
Oui   �   non �  

·  Si oui combien ?.......................................................... 
 

Existe-t-il des situations d’insalubrité d’immeubles vacants ?       oui   �   non �  
·  Si oui combien ?........................................................... 
 

INFOS Insalubrité : gros œuvre en mauvais état, abs ence de confort de base 
(sbb, wc, chauffage), ou logement très dégradé  
 

Y a-t-il des immeubles privés menaçant ruine ?  
Oui       �       non     �      si oui  combien :……………………………… 
 

�  Immeubles communaux : 
 

·  Existe-t-il des logements vacants ?                        oui  �  non �  si oui nombre:      
·  Y a-t-il des bâtiments publics  menaçant ruine ? oui  �  non �  si oui  nombre:…. 
·  Existe-t-il des logements locatifs communaux ne nécessitant pas de travaux ? 
oui   �  non  �             si oui : 

Logts sociaux      oui    �     non  �             nombre :………  
Date réhabilitation : 
Mode de financement utilisé : PLA    PALULOS         AUTRE :…………. 

 
�  Souhaiteriez  vous faire gérer ces logements par un organisme spécialisé ?  

oui    �   non  �  
 

�  Immeubles en loyer libre ?       oui  �     non    �  
si oui      Nombre :………….. 

 
�  Souhaiteriez  vous faire gérer ces logements par un organisme spécialisé ? 
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                    oui    �   non  �  
 

�  Existe t –il des logements saisonniers ?        oui    �   non    �                      si oui          
Pouvez-vous nous donner le nombre de  logements touristiques ? 

                 Pouvez vous nous donner le nombre de logements pour travailleurs saisonniers ? 
………………………………………………………………………….. 

      Souhaiterez vous  faire gérer ces logements par un organisme  spécialisé ? 
      oui    �   non  �  

 
�  Existe-t-il des logements locatifs communaux  occupés nécessitant des travaux ?    

                                        Oui            �        non      �                si oui nombre :………………. 
            Envisagez vous de faire des travaux de réhabilitation dans ces appartements  
            oui    �  non  �    
 

·  La Commune souhaiterait elle acquérir un immeuble pour y aménager des logements 
locatifs permanents ? 

            oui  �  
            non  �  
 

�  Immeubles HLM : 
 

Y a-t-il des logements HLM sur votre commune ? oui �     non  �  
Nom des organismes  
 

Y a-t-il un projet de création de logements HLM sur votre commune ? 
Oui  �    Non �   
 
SI OUI   avec quel organisme :……………………………………………………… 

 
�  Le patrimoine non classé logement : 

 
Pouvez vous estimer le patrimoine bâti non classé logement qui pourrait être recyclé en logement sur 
votre commune ? (granges, moulins, ancienne forge, …)    

·  En centre bourg :                     Nbre : ………… 
·  Dans les hameaux :                    Nbre :………….. 
·  Situés en dehors de ces zones :   Nbre :………….. 

 
�  � âti exceptionnel  

Existe-t-il sur votre commune des bâtiments classés ?   oui  �     non �  
 
Existe-t-il sur votre commune des immeubles à caractère architectural exceptionnel, non classés, ni 
inscrits aux monuments historiques, qui pourraient être restaurés ? 
Oui   �  
Non   �  
 

�  � isponibilité du foncier : 
La commune est elle propriétaire  de terrains constructibles ? 
oui      �         si oui               nombre de m2 :……….. 
non     �  
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si oui, la commune a-t-elle  
�  un projet de construction de logements :  oui  �    non �  
�  un projet de création de zone d’activité :  oui  �    non �  
�  Autre  oui  �   non  �    si oui préciser :…………………………………………… 

 
�  Envisagez vous de céder ce terrain à un opérateur social ou autre ? 
oui   �   non  �  

si oui sous quelle forme : 
·  Gratuité         oui    �   non  �  
·  prix de vente envisagé :………………………….. 
·  bail :     oui    �   non   �  

 
�  La commune souhaiterait elle acquérir des terrains destinés à monter des programmes de 

construction si l’opportunité se présente ?      
oui     �  
non    �  

 
�  Lotissements : 

 
·  la commune ou la communauté de communes a-t-elle réalisé des lotissements publics au cours des 5 

dernières années ? 
oui    �  
non   �  

si oui : 
En quelle année ? …………………………. 
Nbre de lots ?................................................ 
Taille moyenne des lots en m2 ? ……………. 
Prix au m2 :………………………………….. 
Nb de lots restant à commercialiser :…………… 

 
·  Des lotissements privés se sont-ils réalisés sur votre commune ?    oui  �       non �  
si oui 

En quelle année ? :…………. 
Nbre de lots ?.........…………… 
Taille moyenne des lots en m2 ? :……………. 
Prix au m2 :……………….. 
Nbre de lots restant à commercialiser :……………………. 
 

·  Projets envisagés  
 

�  Avez-vous eu été contacté par un promoteur ou un lotisseur intéressé par votre commune ? 
Oui  �      Non �   

 
�  Seriez vous intéressé par une opération expérimentale destinée à soigner de façon particulière 

l’intégration des nouvelles constructions dans le site existant ? 
Oui  �     non   �  

 
DONNEES SOCIALE 
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�Chômage : 
 
Quel est nombre de personnes soutenues par le CCASS en 2004 : ………….. 
Montant du budget du CCAS en 2004 : ……………………………….. 
Quel est le nombre de bénéficiaires du RMI ?........................................... 
 
 
 

LA DEMANDE 
 
Logements locatifs ?....................................... 
Recensez vous la demande de location permanente ? 
oui   �  
non   �  
 
Si oui pouvez vous nous donner le nombre de demandes enregistrées en 2005 ?..................... 
 
Type de demande (logements recherchés, type de ménages, catégories socio professionnelles) 
·  maison ind avec terrain        …  …% 
·  T4 ou +                        …           …% 
·  T3                                          …  …% 
·  T2                               …              …% 
·  Studio                                     …  …% 
 

Si vous n’avez pas de chiffres précis vous pouvez  faire une approximation  
 
Demande par type de ménages ou catégories socio professionnelles 
·  Retraités                                      …% 
·  rmistes                         …% 
·  familles                             …% 
·  célibataires                                   …% 
·  autres……………………………………………….. 
 
Si vous n’avez pas de chiffres précis vous pouvez  faire une approximation : 
 
 
 

L’OFFRE LOCATIVE 
 
 
A combien estimez-vous le nombre de logements locatifs privés sur votre commune ?…………….. 
 
Pouvez vous estimer le prix des loyers pratiqués ces derniers temps sur votre commune  
pour exemple, pouvez nous indiquer les prix approximatifs des loyers privés sur votre commune ? 
·  appartement :   

studio :…………… 
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T1 :………………. 
T2 :………………. 
T3 :………………. 
T4ou plus :……………….. 

 
·  maison individuelle : 

T3 T4 avec espace privatif :…………………………. 
T3 T4 dans une maison de village sans terrain :……………………….. 

 
Ces prix ont-ils évolués depuis ces 5 dernières années ? 
Oui  �  
Non  �  
si oui préciser :………………………………………………………………………… 
 
Si  vous connaissez une ou des agences immobilières qui gère des logements sur votre commune merci de 
nous communiquer leurs coordonnées ?  
…………………………………………………………………………………………… 
 
 

 

LA VENTE D‘IMMEUBLES 

 
Suivez vous les ventes immobilières ? OUI   �    NON  �  
Si oui pouvez vous nous dire le nombre de maisons vendues en  
2000 : ……………… 
2001 :………………. 
2002 :……………… 
2003 :………………… 
2004 :………………… 
2005 :………………… 
 
Pouvez vous nous signaler l’agence immobilière qui intervient le plus souvent sur votre commune : 
……………………………………………………………………………….... 
 
Pouvez vous nous signaler le Notaire qui intervient le plus souvent sur votre commune : 
…………………………………………………………………………………………..….. 
 
 
 

LES SERVICES EXISTANTS 
 
 
�Ecole 
Nombre de classe avec le nombre d’élèves par classe 
………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
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…………………………………………………………………………………………………………………… 
 
Pressentez vous une évolution pour les années à venir ?  
Création        oui   �     non  �  
Suppression   oui  �    non   �  
 
�Poste 
 
Disposez vous d’un bureau de poste sur votre commune ?   oui   �      non �   
Si oui estimez vous qu’il y a un risque de suppression ?   oui   �     non �   
 
Crèches   oui    �    non   �  
 
Activités médicales et para médicales    oui  �  non  �   si oui : 
·  pharmacie                                      nbre :……………. 
·  médecins                                        nbre :…………… 
·  infirmières                                     nbre :…………… 
·   kinésithérapeutes                          nbre :…………….. 
 

Maisons de retraite  oui    ��� �     non    ��� �      si oui : 
·  Type :…………………………………………….. 
·  Nombre de lits :………………………………….. 

 
Foyers logements oui   �  non   �  si oui : 

·  Nombre d’appartements :………………………………………………………….. 
 
 
 

PROFESSIONNELS DU BATIMENT 
 
 
�Maîtres d’oeuvre : 
Existe-t-il un architecte ou un maître d’œuvre domicilié sur votre commune ?    
oui  �    non  �   
Si oui, précisez son nom :………………………………………………………………. 
 
Des architectes extérieurs ont-ils déjà travaillé sur votre commune ?  
oui  �   non  �   
 
Si  oui  pouvez vous nous précisez des noms ?............................................................. 
……………………………………………………………………………………………… 
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DIVERS 
 
Avez-vous d’autres projets pour votre commune que ceux déjà évoqués ? 
 

·  D’urbanisation           oui      �      non  �      si oui lesquels :……………………… 
·  De réhabilitation        oui      �      non  �      si oui lesquels :……………………… 
·  D’installation            oui       �      non  �      si oui lesquels :……………………… 
·  De création               oui        �      non  �      si oui lesquels :……………………… 
·  Autres :………………………………………………………. 

 
Dans votre commune souhaitez vous développer 
 

·  l’habitat permanent          oui   �         non     �  
·  l’habitat saisonnier           oui   �         non     �  
·  le locatif social                 oui   �         non     �  
·  le locatif à loyer libre       oui   �         non     �  
·  l’accession à la propriété  oui   �        non      �  

   
Estimez vous l’accueil de nouvelles familles sur votre territoire comme une priorité ?  
 Oui  �    non  �   
 


